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Assunto: Relatorio de Monitorizagdao da Area de Reabilitagao Urbana da Vila de Gréndoi 2022

Cabe a entidade gestora das areas de reabilitagdo urbana elaborar um relatério anual de
monitorizacdo da operagdo que deve ser submetido a apreciagdo da assembleia municipal.

Esse relatério, expde o exercicio de gestdo da Area de Reabilitagdo da Vila de Grandola (ARU Gdl),
evidenciando os processos e resultados, procurando encontrar uma visdo prospetiva da operagao,
nio perdendo de vista o seu sentido original que se centra na reabilitagdo urbana no seu sentido
mais vasto.

Face ao exposto propde-se que a Camara Municipal delibere aprovar a remissdo a Assembleia
Municipal para apreciacdo e eventual aprovacao do referido relatério, conforme o disposto non.2 1
do artigo 202-A do Decreto-Lei n.2 307/2009 de 23 de outubro, na sua atual redagdo, que estabelece
o regime juridico da reabilitagao urbana (RJRU).

A consideragio superior,
A Chefe do Setor de Projeto

] .:_\ .}.

Nidia Maria

Anexos: Relatorio anual de monitorizagdo da Operagdo de Reabilitagdo Urbana da Vila de Gréndola
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7° RELATORIO DE MONITORIZAGAO DA OPERAGAO DE
REABILITAGAO URBANA DA VILA DE GRANDOLA

Ao abrigo do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua atual redagéao, que
estabelece o Regime Juridico da Reabilitagdao Urbana (RJRU)

Agosto 2022
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Conforme o n.°1 do art.® 20°-A do Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de outubro, com a
alteracgao introduzida pela Lei n.° 32/2012 de 12 de agosto, que estabelece o regime juridico
da reabilitacdo urbana (RJRU), cabe a entidade gestora das areas de reabilitagdo urbana
elaborar um relatério anual de monitorizagdo da operacdo que deve ser submetido a
apreciacao da assembleia municipal.

O presente relatério expde o exercicio do sétimo ano de gestdo da Area de Reabilitacao da
Vila de Grandola, evidenciando os processos e resultados, procurando encontrar uma visao
prospetiva da operacdo, ndo perdendo de vista o seu sentido original que se centra na
reabilitacio urbana no seu sentido mais vasto.
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Processo de Aprovacao — A¢oes

]

. Janeiro e fevereiro de 2015 — Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana da Vila de

Grandola e elaboragdo do Documento Estratégico da Operagdo de Reabilitagao
Urbana Através de Instrumento Proéprio, para avaliagao interna;

12 de margo de 2015 — Aprovagao em reunido de camara da abertura de um periodo
de discussdo publica da Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de
Grandola e do Documento Estratégico da Operacao de Reabilitagcdo Urbana Através
de Instrumento Préprio e remiss&o ao Instituto de Habitacdo e Reabilitagao Urbana
para emissao de parecer;

13 de marco de 2015 — Publicacdo em Diario da Republica, 22 série, n.° 51, da
abertura do periodo de discussdo publica da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo
Urbana da Vila de Grandola e do Documento Estratégico da Operacdo de
Reabilitacido Urbana Através de Instrumento Proprio;

. De 20 de marc¢o a 13 de abril — Periodo de discussdo Publica por 22 dias, nos termos

do Aviso n.° 2788-B/2015, publicado em Diario da Republica, 22 série, n.° 51 de 13
de marco, divulgado nos meios de comunicacao social e afixado nos locais de estilo,
de acordo com o disposto no n.° 3 do art.° 77° do RJIGT,;

27 de margo de 2015 — Emissao de parecer favoravel do Instituto de Habitacdo e
Reabilitacao Urbana;

17 de abril — Elaboracao do relatério de ponderacdo dos resultados da discusséao
publica;

23 de abril de 2015 — Aprovacao final em reunido de Camara, do relatério de
ponderacdo dos resultados da discussdo publica e da Delimitacdo da Area de
Reabilitagdo Urbana da Vila de Grandola e do Documento Estratégico da Operagao
de Reabilitagdo Urbana Através de Instrumento Proprio e remissdo a Assembleia
Municipal;

29 de abril de 2015 — Aprovacdo em Assembleia Municipal da Delimitacdo da Area
de Reabilitacdo Urbana da Vila de Grandola e do Documento Estratégico da
Operacao de Reabilitagdo Urbana Através de Instrumento Proprio;

12 de junho de 2015 — Publicagdo em Diario da Republica, 22 série, n.° 113, da
Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana da Vila de Grandola e do Documento
Estratégico da Operacéo de Reabilitagdo Urbana Através de Instrumento Proprio e
publicitagdo nos meios de comunicagao social e divulgagao na pagina eletrénica do
municipio;
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j- 30 de julho de 2015 — Aprovagdo em reuniao de camara da retificacdo da
Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana da Vila de Grandola, e remisséo a
assembleia municipal;

k. 11 de setembro de 2015 — Aprovagdo em assembleia municipal da retificacdo da
Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de Grandola;

I. 19 de outubro de 2015 — Publicagdo em Diario da Republica, 22 série, n.° 204, da
retificacdo da Delimitagdo da Area de Reabilitagido Urbana da Vila de Grandola.

2. Estratégia

A decisdo da Camara de Grandola de delimitar as Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de
Grandola e da Aldeia de Melides, sustentadas nas politicas previstas no Decreto-Lei n.°
307/2009 de 23 de outubro, com a alteracdo introduzida pela Lei n.° 32/2012 de 12 de
Agosto, adicionando outros contributos de iniciativa municipal, abriu caminho para facilitar a
reabilitagdo do parque edificado.

A estratégia inicial teve como objetivo revitalizar as zonas mais antigas das duas localidades
e impulsionar o interesse quer dos residentes, quer na captagado de investimento exterior,
aproveitando a crescente “moda’ da reabilitagdo. Assim, optou-se para o arranque da
Operacdo por uma estratégia de divulgagdo generalizada, com a publicagdo legalmente
exigida na pagina eletrénica da Camara, divulgagao na Feira de Agosto, Boletim Municipal e
distribuicao de informacao em papel.

Atualmente a divulgacao abrandou, porque ja existe um conhecimento mais generalizado da
existéncia de Areas de Reabilitacdo Urbana e beneficios inerentes, por parte do publico que
procura investimento no Concelho. A procura da informacgao geral é feita por consulta no site
do Municipio ou nos servigos, para uma informagao mais especifica.

Nesse sentido, e ainda que nos primeiros anos a procura tenha sido timida, a medida que os
anos avangcaram o numero de processos aumentaram. Principalmente com o crescimento
do turismo e o interesse pelo Concelho.

Como é natural, durante a pandemia com todas as condicionantes em vigor, houve um
decréscimo de processos, que foi notério durante o ano de 2019, melhorando nos anos
seguintes.

No ano de vigéncia da ARU a que respeita este relatério, o nimero de processos voltou ao
normal.
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3. Procedimentos de operacionalizagao

Os métodos de trabalho e de confluéncia com os restantes servicos mantém-se iguais aos
anos anteriores, com a equipa afeta as Areas de Reabilitagdo Urbana a realizar os
atendimentos para esclarecimento de duvidas relativas aos incentivos e beneficios, visitas e
elaboracdo dos respetivos relatérios técnicos inicial e final para determinagdo do grau de
conservacdo e consequente atribuicho dos beneficios inerentes, assim como o
acompanhamento da instrugdo do processo no que diz respeito aos procedimentos das
ARU.

Sempre que as obras a executar ndo estejam isentas de controlo prévio, o municipe é
encaminhado para os servicos do Urbanismo para a instrugdo do processo de obras de
acordo com o estabelecido no Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, na sua atual
redacdo, que estabelece o regime juridico da urbanizagdo e edificagdo. Embora sejam
prestados esclarecimentos relativos aos parametros urbanisticos em vigor para a area em
que o imovel se insere, quando o municipe pretende uma informagdo mais precisa é
encaminhado, igualmente, para os servicos do Urbanismo para efetuar um pedido de
informagao prévia sobre a viabilidade de realizagéo de determinada operacgéo urbanistica.

Da mesma forma, sdo reencaminhados dos servigos do Urbanismo os municipes que ai se
dirigem primeiro para esclarecimentos de viabilidades construtivas ou inicio de processo de
obras, mas cujos iméveis estéo localizados nas ARU.

Os Beneficios Fiscais associados mantém-se inalterados, ou seja, a sua atribuicdo depende
cumulativamente da subida do nivel de conservagao, pelo menos dois niveis, para um
minimo bom e do cumprimento dos requisitos minimos de eficiéncia energética e de
qualidade térmica a que se refere o art.° 30° do Decreto-Lei n.° 118/2013 de 20 de agosto na
sua atual redacgao, atestado por perito certificado para esse fim.

Mantem-se a isencdo do IMT nas aquisi¢des de imoveis destinados a reabilitacdo, desde
que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data
da aquisicdo e/ou na primeira transmissdo subsequente a intervencao de reabilitacdo, a
afetar a arrendamento para habitagdo permanente ou a habitacio prépria e permanente.

Mantem-se, igualmente a isen¢do de IMI por um periodo de trés anos a contar do ano,
inclusive, da conclusdo das obras de reabilitacdo. Esta isencdo pode ser renovada, a
requerimento do proprietario, por mais cinco anos no caso de imoéveis afetos a
arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagdo propria e permanente, mediante
deliberagdo da Assembleia Municipal.

No que diz respeito a condugcdo dos processos mantém-se os procedimentos adotados
desde o inicio com a visita técnica inicial a requerimento do proprietario para determinacéo
do estado de conservacdo do imével antes da obra e a visita técnica final apés a sua
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conclusdo para verificagcdo da intervengdo de reabilitagdo e determinagéo do estado de
conservagao.

Apos esse reconhecimento e confirmagdo do cumprimento dos requisitos, cabe a Camara
Municipal efetuar a comunicagéo ao servico de finangas da area, no prazo maximo de 20
dias, a contar da data desse facto ou da emissdo da respetiva certificagdo energética, se
esta for posterior.

4. Dados da operacionalizagao

O panorama imobiliario continua semelhante aos anos anteriores com uma grande procura.
A disponibilizagdo da oferta de iméveis dentro dos limites da ARU é que comeca a ser
escassa, mas ainda nao se encontra esgotada.

A divulgacio inicial surtiu efeitos a nivel local, com as agéncias imobiliarias a terem
conhecimento da existéncia de beneficios, embora trazendo os clientes para um
atendimento e esclarecimento mais ao pormenor; assim como o vulgar ‘passa palavra’,
onde o municipe informa o vizinho que existem beneficios na reabilitagcao.

O investidor externo, como mencionado, ja conhece a existéncia destas Areas de
Reabilitagdo Urbana, por investimentos anteriores noutros Concelhos. Nesse caso procura a
informagéo no site do Municipio, ainda que procure os servicos para informagao mais
detalhada.

Apesar do abrandamento da dinamica da divulgacao, mantém-se a divulgagao mais informal
pelos técnicos do Municipio, nas suas varias saidas pelo territério ou em atendimentos,
como é o caso dos técnicos do Urbanismo.

Assim, neste periodo de vigéncia da ARU de Grandola:

o Foram efetuados sete (7) pedidos de visita técnica inicial, tendo os resultados
obtidos, no que diz respeito ao estado de conservagéo dos imédveis, sido o seguinte:

e 2 imdveis com um estado de conservagio pessimo;
e 4 imbdveis com um estado de conservacio mau;
e 1imbvel com um estado de conservagao médio.
Todos os iméveis tém projeto de reabilitagdo em curso, ndo tendo ainda iniciado as obras.

o Foi efetuado um (1) pedido de certidao de localizagdo em ARU sem pedido de visita
técnica.

o Foram efetuadas quatro (4) visitas técnicas finais para confirmar que a reabilitagdo
estava concluida e efetuada no ambito da estratégia da ARU, tendo o estado de
conservacao de todos os iméveis apos a obra recaido na classificagao excelente.
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o Todos esses processos foram dados como concluidos, tendo a Camara efetuado a
comunicacdo ao servico de finangas, para que fossem atribuidos os beneficios
fiscais inerentes, conforme estipulado no Estatuto dos Beneficios Fiscais.

5. Consideragoes finais

Em termos de numero de processos/visitas, este sétimo ano de vigéncia da Area de
Reabilitacdo Urbana da Vila de Grandola mantém a média dos anos anteriores (excetuando
0 ano de 2020 com a questado da pandemia).

O numero de processos concluidos cresceu relativamente aos anos anteriores, sinal que o
parque edificado de Grandola comeca a ser reabilitado.

Nao obstante, o numero de processos iniciados ainda é superior ao nimero de processos
concluidos, seja pela demora no processo de concegdo do projeto, pela dificuldade de
disponibilidade de empreiteiro, seja por que simplesmente ndo se avancou com qualquer um
dos procedimentos anteriores.

Tem-se verificado a duplicagdo de processos para 0 mesmo imovel; ou seja, a repeticdo de
visitas técnicas iniciais a0 mesmo imével, ainda que com alguns anos de intervalo, resultado
da mudanca de proprietario. Isso indica-nos que o proprietario inicial apenas fez o
investimento da aquisigdo, mas nao efetuou a reabilitagdo, ndo tendo por isso usufruido de
qualquer beneficio fiscal inerente.

Contudo, essas visitas repetem-se, porque tém um intervalo temporal entre elas que o
justifica com o possivel agravamento do estado de conservacéo do imovel.

Em termos de trabalho da equipa, este vai manter-se como até agora, com a divulgacéo
informal em saidas de campo, com os atendimentos e visitas técnicas.

Grandola, agosto de 2022

A chefe do Setor de Projeto
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Nfdia Maria
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